GOBIERNOQO DE

MONTERREY

SECRETARIA DE

DESARROLLO :
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 14259/SEDUE/2020
Expediente N° F-035/2019

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y

INSTRUCTIVO.

AL C. FELIX ARNULFO DE LA GARZA QUINTANILLA
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
DESARROLLO INMOBILIARIO DE MONTERREY, S.A. DE C.V.
Calle Rio Orinoco N° 411 Pte, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mont
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de junio del afio 202
VISTO: Elexpediente administrativo nimero F-035/2019, forma
16-dieciséis de octubre de 2019-dos mil diecinueve y al escrito de fecha
veinte, presentados por el C. Félix Arnulfo de la Garza Quintanilla, en
persona moral denominada DESARROLLO INMOBILIARIO DE MONT
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos G
desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
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denominard PRIVADA MISION LINCOLN; relativo a la superficie splicitada de 16,79().49

del predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 48-0
Antilope y al poniente del fraccionamiento Valle Verde, Distrito Urban
ciudad de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspecc
técnicos, legales y demads constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mynicip
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformi
Fraccién £X, 3 fracciones I, LXXVIII, XCIV, 6, 11 fracciones XII y XXX, 134
incisos a)'y d), 168 fraccidn | inciso c) numeral 5, 169 fracciones I a la XV1
180, 1987202 fraccién 11, 203 fracciones I a IV, 206 fraccién 1, 207, 208 f
pérrafo, 210 fraccion I, 211 fracciones 1 al VI, 213 fracciones I al IV y
fraccigfies [ al VI, 216 y articulos transitorios segundo y tercero y de
Asentamientos' Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang
conformidad con lo establecido por los articulos. 86, 89, 90, 91, 94 y 96
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccién [ y V, 95
AdministraeiouPiiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
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lad a lo dispuesto|por los articulos 1
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Lineamientos Generales de Diseiia Urbano

errey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo
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solicitud de fecha

0 con motivo de la
ril de 2020-dos mil

7-veintisiete' de a

su caracter de Apoderado Legal de la
ERREY, S.A. DE

.V, respecto de la
nerales de Diseiio Urbano, para el
e Urbanizacion Inmediata el cual se

etros cuadrados,
1-024, colindante al sur de la calle
Valle Verde, Delegacion Norte, en la

;rc’)n fisica del terreno, los dictimenes

competente para

170 fracciones [ al X111, 177,178, 179,
acciones [ al XV incluyend@el dltimo
VII al Xi, 214 fracciones |
cables a
para el Estado de Nuevo Le
de la Ley de Gobierno Munici
98 fraccion IV del Reglamento¥de la




1I. El promovente acredita su personalidad mediante Escritura Publica 6,293-seis mil doscientos noventa
y tres, de fecha 31- treinta y uno de julio del 2000-dos mil, pasada ante la fe de la Lic. José Luis Treviiio
Manrigue, Notario Piiblico Titular No. 97-noventay siete con ejercicio en este Municipio; en tanto la propiedad
se acredita mediante Escritura Publica 7,999-siete mil novecientos noventa y nueve, de fecha 14- catorce de
noviembre del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Lic. José Martinez Gonzalez, Notario Piblico nimero 29-
veintinueve con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado,
con residencia en este Municipio, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
ntimero 10433, Volumen: 282, Libro: 418, Seccién Propiedad, de fecha 13-trece de diciembre del 2012-dos mil

doce.

III. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
identificado con el expediente catastral nimero 48-001-024 con superficie solicitada de 16,790.49 metros
cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM); en la cual de acuerdo a la
matriz de compatibilidad usos y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar se sefiala como permitido. En
cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una Densidad Alta tipo D-10, donde se permite desarrollar un
méaximo de 105 viviendas por hectarea.

IV. Que el promovente present6 plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta
urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicande las vias piblicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios puiblicos que atraviesany colindan con el predio.

V. Que atento a lo dispuesto por el Articule 11 fraccién X1l de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que textualmente sefiala lo
siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto, segiin lo indique el Atlas de
Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo urbano, deberd solicitar opinién a la
Secretarfa;” por lo que esta Secretaria solicit6 a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo
Leén, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo L.eén Primera Etapa, la opinién de la zona en la que
se encuentra el predio identificado con el nimero de expediente catastral 48-001-024 con una superficie de
16,790.49 metros cuadrados; por lo que mediante oficio N® 124/SDU/16 de fecha de 24- veinticuatro agosto de
2016-dos mil dieciséis, emitido por la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, informa lo que a continuacién se transcribe: “..hago de su
conocimiento que el dia 09- nueve de Agosto del 201 6-dos mil dieciséis, se llevd a cabo la Tercera Sesidn Ordinaria
2016 del Consejo Geoldgico e Hidrometereoldgico del Estado de Nuevo Ledn, registrada bajo el acta 03/2016.." y
en la cual se aprobo el siguiente dictamen: (el subrayado es nuestro):

“Informacion General del Proyecto:

Expediente administrativo: 06/SDU-CTGH/16

Nombre del Proyecto: Licencia de Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y Fijacion de Lineqgientos
Generales de Disefio Urbano, para un fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién inmedi§ta que
se denominara “ Privada Misidn Lincoln”.

Ubigacién: colindante al sur de la calle Antilope y al poniente del fraccionamiento Vaile Verde, Distrito Urbano
VaI,Ié Verde, Delegacidn Norte, municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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Problemdtica: De conformidad con la informacidn sefialada en el At
Leén, Primera Etapa, el predio presenta: Planicies de inundacién: Zi
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peligro de encharcamiento muy alto en casi Ia mitad del mismo. (el suby

Una vez analizada y evaluada la documentacién allegada respecto
CTGH/16 referente al predio con nimero de expediente catastral i
Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn.... emite las siguientes me
1.

VI. Dg conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 tltimo
Humanog, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Est
Proteccion Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N DPC/2278,
2016-dos mil dieciséis, informa lo siguiente: “
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as de Riesgos para el Estado de Nuevo

ona de guarda en .corrientes menores;
rayado es nuestro].i

al expediente administrativo 06/5DU-

18-001-024, ... El Consejo Geoldgico e

didas de mitigacién:

Deberd cumplir con el manejo integral de aguas pluviales, desde su captura y escurrimiento, hasta el
drenaje e infiltracidn, a través de la autoridad competente, en términos del articulo 142 fraccidn Il de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Respetar en el proyecto, la delimitacién federal del predio emitida por la Comisién Nacional del Agua

(CONAGUA).

Se prohibe realizar vialidades en la zona federal delimitada.

Se deberd realizar Plan de manejo de aguas pluviales, con impacto
inundaciones.

pluvial cero, a fin dT pi‘oteger la zona de

Se deberd revisar la hidrdulica del canal con la descarga pluvial de la margen izqfuierda, tomando en

cuenta la normatividad de la Comisién Nacional del Agua.
Se recomienda retener los escurrimientos del drea a desarrollar en
0 pozo de absorcién dentro del fraccionamiento, a fin de no sobrecd

|
algtin parque hundido, drea recreativa,
rgar los cruces naturales del agua.

Se haga el conacimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del articulo

249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds
presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligro Id
ello de conformidad con el articulo 169 tercer pdrrafo de la Ley de
Leén. 4

profesionistas responsables o directores responsables de obra que

aplicables, quienes de manera dolorosa
seguridad de las personas y sus bienes,
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

intervengan con sy aval o firma con el

Asi mismo, se haga del conocimiento del promovente que serfin sujetos responj(ables solidarios los

propietario o desarrollador del proyecto; asi como responderdn en los términos de [la legislacion civil y

penal aplicable y originaran como consecuencia la aplicacién de

las sanciones correspondientes, y en su

caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad en el articulo 320 de

la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Asf como también, se le informa al promovente que quienes form
asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn con el ejercid de s
decir la verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticida
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorigs, r
que presenten ante las autoridades estatales o municipales; }
responderdn por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, p
presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo
Estado de Nuevo Ledn. ...”

ulen solicitudes o realicen gestiones en
15 legitimos derechos y bajo protesta de
d, validez, calidad, icontenido, calculo y
esponsivas, planos y demds documentos
y dichas autoridades en ningin caso
gritajes o especificaciones que les sean
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del

parrafo de la Ley de AsentaMientos
ade de Nuevo Leon, la Direcc de
/16, de fecha 04-cuatro de octub®e del
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El predio inspeccionado en donde se desea llevar a cabo la edificacién de viviendas unifamiliares se
encuentra ubicado en una zona de Vulnerabilidad Hidrometereoldgica ya que el canal pluvial denominado
del Aguila, con el cual limita en uno de sus lados tienda a desbordarse cuando se presentan luvias
torrenciales o por encima de los 100mm en un periodo corto de tiempo.

CONCLUSIONES
Se deberdn acatar las medidas de mitigacién emitidas por el Consejo Técnico Geoldgico e
Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn emitidas en el oficio No. 124/SDU/201 6

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de construccién para el
Fraccionamiento Privada Misién Lincoln, por lo que se recomienda continuar con los tramites posteriores
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio...”

VILI. Que el promovente presento Oficio N° B00.00.R07.07.02.-0405(14), de fecha 30-treinta de agosto del
2014-dos mil catorce, emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA); dentro del cual le fue sefialado el
limite de la Zona Federal por la margen izquierda del arroyo Canal El Aguila, una longitud de 161.47 metros que
comprende la suma de los vértices del 1 al 10, del plano del mes de agosto del 2014, del cual anexa copia.

VIII. Que el promovente presento el siguiente estudio:

- Estudio Hidrolégico-Hidraulico de fecha Abril de 2020-dos mil veinte, elaborado por Asesoria y Servicios
de Ingenierfa Hidraulica e Hidrologia Aplicada, signado por el Ing. Alejandro Elizondo Castafieda como
responsable del proyecto, con Cédula Profesional N® 3395518, adjuntando Carta Responsiva dirigida a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L.,, la cual manifiesta lo que
sigue: “Por medio de la presente me hago responsable de la realizacién del Estudio Hidroldgico-Hidrdulico
con Cdlculo de Tirante Mdximo sobre Canal El Aguila, colindante con el fraccionamiento Privada Mision
Lincoln,...”

IX. Que en fecha 29-veintinueve de octubre de 2019-dos mil diecinueve, se lievé a cabo una inspeccion por
parte del personal adscrito a esta Secretarfa en donde se observé que en Preliminares: en cuanto al desmonte,
el trazo, las nivelaciones y los cortes atin no se han iniciado los trabajos; Terracerias: no se han iniciado los
movimientos de tierra para las etapas de recorrerfa y las nivelaciones; Drenaje Sanitario: no se han iniciado los
movimientos de tierra para las etapas de terracerfa y nivelaciones; Drenaje Pluvial, Agua Potable y Gas Natural:
no se han iniciado los trabajos; Pavimentaci6n: no se han iniciado los trabajos; Banquetas y Guarniciones: no se
ha iniciado la construccién de las banquetas y las guarniciones dentro del predio; Electrificacién y Alumbrado
Pablico: no se han iniciado los trabajos; Jardinerfa y Arborizacién: no se han iniciado los trabajos; Nomenclatura
y Sefialamiento: No se han instalado los sefialamientos viales, asi como la nomenclatura; Equipamiento: no se
ha instalado el mobiliario urbano v los sistemas de riego; Usos de Suelo del Area Colindante: al norte, al sur,
oriente y poniente cuenta con uso de suelo habitacional unifamiliar; Ocupacién de los Lotes {Construcciones
Existentgs): lote baldio, atin no presenta elementos constructivos; Colindancias del Predio: al ngrte calle
antilope, al oriente casas habitacién, al poniente calle Milano colinda con fraccionamiento Madre Selfa, al sur
con canal del 4guila; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: calle Antilope banquetas a ambos lado§ de con
ancho aproximado de 1.50 metros y arroyo vehicvehicular.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o yOS:
terreno con pendiente descendente de calle antilope hacia canal el 4guila; Vegetacién (en caso de que el predio
se encuentre en brefia): maleza abundante mezclada con arborizacién variada; Banquetas y Circulacion para
personas con capacidages difegentes y Bicicletas: alin no existen circulaciones internas; Infraestructura Troncal
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y de Servicios Basicos: aiin no existen construccién de infraestructura enlel predio.

X. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo ofici

al N° 301000006]184—9, de fecha 30-

treinta de junio de 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesoreria Mun
$11,433.41 (ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 4

cipal de Monterrey, porla cantidad de
/100 M.N.), es menester sefialar que

en el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $14,291.76 (CATOREE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UNO

PESQS 76/100 M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con los

cuerdos respecto a la Modificacidn y

Adicién a las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios| con cargo a los| ingresos y demés
contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Manterrey, en sesidn ordinaria celebrada el dia
27 de marzo de 2020, publicado en el Periédico Oficial en fecha 24 de abril del afio en curso; por concepto de
pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia;
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a) de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite. |

XI. Por lo anterior ademés de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacién,
vialidad, dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacion, previstas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente

informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamie
Urbanizacién Inmediata, sefialandose para tal efecto, los LINEAMIENTY
términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrite Secretario de Desarrol
Monterrey, N.L.:

ACUERDA

PRIMERO: Seinforma a lapersona moral denominada DESARROL

S.A. DE C.V,, que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para d‘e

Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se deno
relativo a la superficie solicitada de 16,790.49 metros cuadrados, del
expediente catastral 48-001-024 colindante al sur de la calle Antflope y
Verde, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacién Norte, en la ciudad de
congruencia de 1os usos de suelo solicitados con lo sefialado en el Plan

Monterrey 2013-2025, respetando la densidad bruta permitida que

siguiente del presente resolutivo; bajo los lineamientos generales de
Resolutivo SEGUNDQ_del presente acuerdd, mismo que deberi resp
Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fraccios
Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

("

4
SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el d
moral dénominada DESARROLLO INMOBILIARIO DE MONTERREY,
siguienﬂe: :

-

1,§_SU,13,ERCFI:€IE M IMA‘QE TERRENO A DESARROLLAR:
A ."'"',: s

to de_tipo Habitacional Unifamiliar de
DS generales de disefio urbano, en los

lo Urbano y Ecologia del Municipio de

LO INMOBILIARIO DE MONTERREY,
sarrollar el Fraccionamiento de tipo
minard PRIVADA MISION LINCOLN;
predio identificade bajo el nimero de
r al poniente del fraccionamiento Valle
Monterrey, N. L.; toda vez que existe
e Desarrollo Urbano del Municipio de
se indica en el nymeral 5 del punto
: disefio urbano
btar v cumpﬂir en| la elabor
hes 1 al 'V y VII jal X1 de ]
para el Estado de Nuevo Leon.

ién del
ey de

sarrollador, (en este caso la pSjfona
S.A. DE C.V.); delferé cumplir con lo




De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
de acuerdo a su plano 5 de Zonificacién Secundaria, y de conformidad con el anteproyecto presentado por el
propio promovente la superficie maxima de terreno del inmueble, con expediente catastral 48-001-024 sera
de 16,790.49 metros cuadrados.

2 ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deber4 de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademds, debera de
respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a vialidad se refiere;
y de conformidad al oficio N° DPTDU/V/510/2019, de fecha 20-veinte de noviembre de 2019-dos mil
diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se
sefialan a continuacién:

1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, deberda respetar los siguientes alineamientos viales:
- Para la calle Antilope, deberd respetar un ancho minimo de 12.00 metros, de paramento a
paramento.

2. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX,
etc.).

3 Deberad acatir lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a
vialidad se refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Movilidad, tal como lo establece en el
articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, campliendo con los nameros marcados en el articulo 198 de la
misma Ley.

5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo
régimen en condominio, deberdn estar libres de cualquier obstaculo que impida su continuidad vial,
o en su defecto, deberan contar con la aprobacién de la autoridad municipal competente.

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, la pendiente longitudinal en las vialidades deber4 ser menor o ffgual al 15-
quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podra permitir pendientes 8 hasta el
20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, 18 cuales
deberan intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes If€nores
al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidraulico o asfaltico
Q"\ ~=antiderrapafité;en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de

= 616
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Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnic
Ledn.

7. Deber4 cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos
Carreteras del Estado de Nuevo Ledn, en lo que se refiers
esquinas y camellones, de la cual se anexa copia al presente d

8. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa,
requieren para las adecuaciones viales y para el desarrollo d

DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E., PEMEX,
REDES VIALES, ETC.).

SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS I
Deberd de cumplir con la cesién de dreas a favor del municipio tal

fraccién I, 213 [X y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn a razon del 17%-
habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad

SECRETARIA DE
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as de Pavimentos del Estado de Nuevo

para el Control del Transito en Calles y
a las Rampas para discapacitados en
ictamen.

economicos que se
maestra en la zona.

con los recursos
2 la estructura vial

los derechos federales, estatales y/o
A. Y D, LIMITES FEDERALES DE RIOS,

)E LOCALIZACION DEL MISMO:

y como lo establecen los articulos 210
Humanos, Ordenamiento Territorial y
diecisiete por ciento del irea vendible
de vivienda, lo que resulté mayor. El

60%-sesenta por ciento del suelo cedido deber4 destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro

40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la co
publico del nivel bésico, dreas deportivas pdblicas, caseta de vigilanci

USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICA
DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano d
el predio identificado con el expediente catastral nimero 48
16,790.49 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada cor
la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos d
se sefiala como permitido.

DENSIDAD: En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, |
permite desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectérea.

SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:

De cq'nformldad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Leyide As

Ter bztorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

habfitacionales de urbanizacién inmediata se sujetara a las siguientes ¢

[. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar sera de 7-s

Il. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimension

cuadrados;

. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo
drea libre de edificacién en donde se incluye un estacior

“3:h5-quince metros cuadrados, los cuales podrdn ser distr

L4

nstruccion del equipamiento educativo
a y asistencia publica.

\CIONES SOBRE SU ZONIFICACION,

el Municipio de M nterrey 2013-2025,
-001-024 con superficie solicitada de
no Habitacional Multifamiliar (HM); en
el suelo el uso habitacional unifamiliar

ina Densidad Alta #ipo D-10, donde se
i

entamientos Humanos, Ordenamiento
la autorizacién de fraccionamientos
lisposiciones:

iete metros lineale$ como mi

minima de 98-no enta y ocht metros

R7-treinta y siete etros cuadra@los de
lamiento con dlme siones mininigs de
buidos 11brement en la superficie del

URBANO Y ECOLOGIA

AN B




IV. En el lote m{nimo no se podra construir mas de una vivienda;

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

De conformidad con el oficio N° 4211/19-DIEC-SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de enero de 2020-dos mil
veinte, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretarfa:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberan cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213 fraccién X y 215 Fraccién VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn, que establece los criterios de arborizacion de areas puablicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condici6n fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 1-un arbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de drea de cesién y 1-
un arbol por cada 7-siete metros de camellén que contemple las siguientes especies: Encino,
Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro., Palma Yuca, Mezquite, Huizache,
Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 5-cinco ceptimetros de didmetro de
tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

¢) El sembrado del arbolado debera considerar las 4reas de cableado tanto de distribucién como de
transmisién de energfa eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar
aviso a la Direccion de Ecologia para proceder a su valoracion.

d) Debera incluir en el 4rea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua,

e) Debera contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

f) La plantacién de 01-un drbol nativo de la regién, por cada lote vendible, los cuales deberan ya
estar plantados al momento de su entrega, en la cera frontal, que contemple las especies
nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite
Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberdn ser de 5-cinco centimros de
didmetro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores d@ 3-tres
metros de altura.

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales com@ para
los lotes: fresno comin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japdpesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella,

scasuarina, pirul chino y framboyan.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
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9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-
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la Ley de Asenfamientos Humanos,
vo Ledn, para la imagen urbana de los

centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:

IL.

IIL.

IV.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen u

Estado,

espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondierites, ba

L
Ii.
I1L.
V.

V.

Proyectos

03-tres de junio de 2020-dos mil veinte, se otorga una resolucién| factible, e indica
levantamiento topogréfico del lugar, asi como de la configuracié
presentados ante esta Secretaria, con la finalidad de obtener la a
realizar, la cual debera resolverse bajo las obligaciones y lineamiento

de la Ley

Nuevo Ledn.

¥

De ag;g_,grdo al Vi

edificar
=

accfonamientd
v W

P

Las nuevas edificaciones deberan ser armodnicas y compatibles en estilo,

ateriales y forma,

integrandolos al entorno, cuidando el cardcter de barrio o conjunto urbano glie sea caracteristico

de la zona;

Se conservardn y protegeran los elementos naturales cargcteristicos y distintives de los centros

de poblacidn y sus barrios;
Se promoverd la creacidn de parques, forestacion y espacios ptblicos que
urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;

Se promovera y vigilard que no se obstruya la visibilidad |del paisaje natural
zZona; y

Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacion ¢le participar en la

mejoren la imagen
caracteristico de la

conservacion de su

entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspectd el espacio piblico que usa evitando

actividades incompatibles.

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultuyal, la autoridad municipal, establecera

los lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobili
pliblica procurando armonizarlos con el entorno.

bana de los centro
pn, mantenimiento
jo los principios s

con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservaci

ario urbano en la via

s de poblacién en el
y preservacion del
guientes:

Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura Urbana y sus elementos sean arménicos

y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

Generar la apropiacién del €spacio urbano vecinal, estableciendo criterios, no
de disefio urbano y de construcciéon de todo elemento sobre la via ptblica;

Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garan
seguridad de las personas y sus bienes; A |
La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elemento
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que|los criterios, norm
materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacic
vecinal y ciudadano de su espacio.

lidraulica emitido

Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio DPTDU/H

de las curvas

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

rmas y regulaciones
tizar la proteccion y
s sean armonicos y
as y regulaciones en

n y reconocimiento

por la Direccion de
066/2020, de fecha
que con base en el
e nivel que fueron

ptitud adecuada para el desarrollo a
s conforme al articulo 208,
Desarrollo Urbang para el

ccion III
ado de

n Primera Etapa, el predio se pretende
cuenta con una zona de Riesgo Hidroldgi¢o de Encharcamiento Muy Alto, por lo



que, para la etapa de proyecto urbanistico, deberd presentar estudio hidrolégico-hidraulico donde se vean
reflejadas 1a o las posibles medidas de mitigacién para el desarrollo proyectado. El estudio debera estar
fundamentado en el articulo 107 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las propuestas de mitigacién deberan estar reflejadas en plano en tamafio doble carta o mayory
firmado por el asesor en la materia tal como lo menciona la reglamentacidn antes citada.

10. ASPECTOS GEOLOGICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretarfa solicita evaluar las
caracteristicas fisico mecanicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada por el
muestreo alterado, ejecutar pruebas de lahoratorio que proporcionen sus parametros y las capacidades de
carga admisibles, asf como las recomendaciones generales de construccion de vialidades y del proyecto en
general. Ademas de un reconocimiento de las condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo
urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del
macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con
base a lo anteriormente citado, le informo los requisitos que esta Secretaria solicita para su presentacién en
la Etapa de Proyecto Ejecutivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 267 fraccion XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon:

- Croquis de localizacién del Fraccionamiento.

— Ubicaci6n en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

_ Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los sondeos.

_ Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada
sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo realizadas y sus
resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

— En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de cardcter deformable, pldstico o expansivos,
se presentardn las soluciones dé cimentacién para garantizar la seguridad estructural de las
construcciones y la seguridad de las personas.

- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendran con base en las
pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacion bajo carga o de
contraccion lineal.

— Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Especificar si se determino el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

- Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplamnte.

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

- Proponer medidas de remediacion y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel freatico
alcance los estratos mas superficiales.

¢ El ntimero de sondeos y su ubicacién serd determinado por el asesor o asesores geotécnicos de
comtin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un criterio
geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre
obtener la mayor informacién técnica posible.

e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que r@specta a
nivelacién del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de altura, s debera
realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de estabilidad de tal@ides las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segiin sea el caso.

11. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Gesérales de Disefio Urbano, bajo el N® 4211/19-DIEC-SEDUE, de fecha 24-veinticuatro de
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esta Secretarfa; en/la CuaI se 1nd1ca que

enero de 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia de
en tanto no se apruehe:el Proyecto Urbanistico y_de Rasantes
actividad alguna en el predio, por lo tanto deber cumplir los 351gu1entes lineamientos| con el fin de evitar
dafios al ambiente y/o a la comunidad:
I. Previo ala Autorizacion del Proyecto Urbanistico:
1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuestoen los articulos 210
y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento|Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como ohligacién ceder al
Municipio un porcentaje del terreno para dreas verdes, mismas que deberan observar lo
siguiente: “fraccién I. No deberd estar afectado por restriccignes federales y estatales; fraccion II: No
podrdn incluirse dreas de cesion ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvigl calculados a
20-veinte afios; fraccién Ill: Deberd ser de lqa misma calidad y caracteristicas alpromedio de las que
componen el fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener chalquier forma geométrica; fraccidn V:
Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las
excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptardn terrenos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano
ptiblico que sefiala esta Ley.”

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Leédn, que
solicita los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable
indicando las medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén (original y copia).

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fragcién IV de la Ley de Asentamientos

IL. Para Ia Etapa de Rasantes:
1, En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo en Teqrenos Forestales ante la Secretaria de
Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 1, 68 fraccién I, 93 y 98 de la Ley
General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual debera presentar

ante esta Secretarfa, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo <r0n sus respectivas
resoluciones. ‘

12.  ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTO URBANISTICO vy de acuerdo a lo anteriormiente descrito deberi de presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo 3 la normatividad aplicable, indicando las
medidas _de mitigacibn, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV,
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé@Nuevo
Leodn.

b}" Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V- de la Ley de Asentamientos
f';'-‘thp?g{qo‘s}i@rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Liedn.




B

c¢) Estudio de Aguas Su erficiales (Analisis Hidrolégico e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 264 fraccién
VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

d) Factibilidad de servicio de Agua potable, drenaje sanitario y drengje pluvial, de acuerdo al Articulo 264
fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para

el Estado de Nuevo Ledn.

e) Factibilidad de servicio de Energia Eléctrica, de acuerdo al Articulo 264 fraccién X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.

En la ctapa de PROYECTO DE RASANTES y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera presentar:

a) En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion
Federal en Nuevo Leén de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

b) En caso de ser aplicable, Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de estabilidad de
taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segin sea el caso.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo alo anteriormente descrito deberi de presentar:

a) Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico_con Disefio de Payimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon
en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccion XI de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 267 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

13. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y
obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

14. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarmjciones y
banguetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piblica segin tipdi de via,
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién 111, VIl y VIII de la Ley de Asent@nientos
Hilmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

15. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el ce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
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independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas lasjuntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de aianico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles gque se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el 1%150 de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creac¢ién o desarrollo, se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica sejinstalen para el sostén de los postes de
los diversos servicios deberdn contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminara el uso
de los mismos, asi como de los postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, lps cuales deberdn| pintarse en colores
contrastantes con el medio visual. : E

6. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura,
previa revisién y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretarfa de Seguridad
Piiblica y Vialidad de esteMunicipio de Monterrey, N.L., con fundamento en el articulo 267 fraccion IX de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para) el estado de Nuevo
Ledn. . '

7. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacidn, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con lag medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo qué duren dichas obras de urbanizacion,
asimismo, solamente deberin desmontarse las dreas destinadas |a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién T(lie las capas vegetales afectadas. Se
autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportadacon el estudio técnico correspondiente,
en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracegias, el propietario debera ajustarse a la
normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los
lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad gue se e indiquen.

ERCERO: Elsolicitante debera cumplir con las especificaciones y [lineamientos urbanisticos sefialados en

el presente resolutivo, as{ como de las demas disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.

Entre los cuales se encuentran las siguientes:

Cog

a) Dictamen Técnico emitido por la Subsecretaria de Desarrello Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Dficio N® 124/SDU/16 de fecha 24-
veinficuatro de agosto de 2016-dos mil dieciséis; el cual sefiala que¢ una vez analizada la documentacioén y
estudios presentados, establece las siguientes medidas de mitigacién:

1. @ue el promovente cumpla con el manejo integral de aguas pluvjales, desde su capﬁ.lra y escufgimiento,

hasta el drenaje e infiltracién, a través de la autoridad competente, en términos del articulo 142¥raccién

i 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. .

2.” Que el promovente respete en el proyecto, la delimitacién federal del predio emitida por la Cofgdsion
Nacional del Agua (CONAGUA). | ‘

3. Que el promovente tenga conocimiento de que se prohfbe tealizar vialidades en la zona federal
" .. delimitada. |




4. El promovente deber4 realizar Plan de mancjo de aguas pluviales, con impacto pluvial cero, a fin de
proteger la zona de inundaciones.

5. El promovente debera revisar la hidrulica del canal con la descarga pluvial de la margen izquierda,
tomando en cuenta la normatividad de la Comisién Nacional del Agua.

6. El promovente debera revisar la recomendacién de retener los escurrimientos del drea a desarrollar en
algiin parque hundido, area recreativa, o pozo de absorcién dentro del fraccionamiento, a fin de no
sobrecargar los cruces naturales del agua.

b) En la etapa de proyecto urbanistico, debera de presentar un dictamen de las medidas de mitigacion
aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico autorizado por el Consejo
Técnico Geolbgico o Hidrometereoldgico constituido para ese efecto a través de la Secretaria de Desarrolio
Sustentable; lo anterior de acuerdo al articulo 177 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

¢} Debera respetar lo indicado mediante Oficio N° B0QO0.00.R07.07.02.-0405(14), de fecha 30-treinta de
agosto del 2014-dos mil catorce, emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA); respecto del
limite de la Zona Federal por la margen izquierda del arroyo Canal El Aguila.

CUARTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda
a Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el &mbito de su competencia.

QUINTO: Deacuerdo al Articulo 291 fracciones I al 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “J,_En fraccionamientos que se desarrollen en una
etapa. la factibilidad de_urbanizacién, la fijacién de lineamientos genergles de disefio urbano, el proyecto
urbanistico v el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de
desarrollo urbano, gtlas de riesgo. v demds disposiciones legales gplicables, no las contravengan; II: El proyecto
ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; y; Il Tratdndose de fraccionamientos que por sus
caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la
factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanistico y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard
en etapas o sectores. Estas autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo
urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; y ¢) En caso de que una nuevd legislacién modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que
no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para trdmite de autorizacion, deberdn ser adecuados a
las nuevas disposiciones.”.

SEXTO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obrg§ viales
y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al*o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran vis 5 los lotes o manzanas.
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OCTAVO: Deacuerdo alos Articulos 260, 275 y 402 de la Ley de A

sentamientos Hum

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes fgrmulen solicitudes
en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus|legitimos derechos
DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autent1c1|dad y validez de |

o realicen gestiones
y BAJO PROTESTA
os documentos que

bre los derechos de
orga sin perjuicio de
toridades Federales,
siciones u otras de
ntos administrativos
amientos Humanos,

presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan so
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de tercerop; asi mismo, se ot
otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solic tadas por otras Au
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas dispg
caricter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establécidas|en los procedimies

y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Asent
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Los profesionistas responsables y directores responsablgs de obra que inte
a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbang, mediante su ava
ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en log términos de la leg
de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hay
serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas con
informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los térininos de lo estable
ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con
articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Des
el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y d
que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el artichlo 286 fraccién I
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de
de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las frz
articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevd Ledn, se le apli
correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones | incise b), I] incisos b), ), g), h
la citada Ley, esto conforme lo disponen los articulos transitorios segundo y tercero de la L¢

conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humhnos |Ordenamiento Ter

Urbano para el Estado de Nuevo Leon, quienes podran cumpllrla cgnjunta o indistintar

rvengan en los actos

o firma, ademas de

islacion civil y penal
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ducentes; ademas se
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que notifico a Ustﬁlz(?l9 medlaﬁe el presente instructivo gue enfregué a una persona que dl]O llamarse
0«./ Taan ‘?c—'Hf\ k“P? 7 siendo las 1 3] horas del
dia_O%  delmes de Tuhin | del afio 0O L0 3

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

\ . 7
NOMERE Plegs Prbeng Me\eV‘d%ZRfﬁf\’}\NOMBRE Malen Lizeth uw Elizoads

FIRMA \A—)O,Qku\‘ FIRMA \w

PP
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